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 مقدمة 
لفصل بين الخصوم أحد إن توثيق الحقوق والمعاملات العقارية والأملاك وا

لاستقرار الاجتماعي ودلائله، وقد خص الله الامة الإسلامية بشرعة  أهم أمارات 
تضمنته نظمها من الخطط الساهرة على انطوت فيها مقومات هذا الفضل، بما 

عيد  والفصل في "المنازعات"، وبما علق عليه فقهاؤها من تق حماية "الحق"
 وتأصيل وتأليف في الوثائق والأحكام عبر الأعصر. 

لذلك عُد القضاء والتوثيق في حضارتنا من أنجح الصنائع والخطط، حيث لم 
انة في دار الإسلام طيلة قرون، مما يتبوأ في أمة من الأمم، ما تبوأه من رفيع مك

يعتبر من أوضح تجليات عناية المسلمين بالعدالة وصيانة الحقوق الشرعية، كما 
أن ضخامة المكتبة الفقهية الموروثة في علومهما المختلفة تدل على تجذر قيم  

 .1الحق والعدالة في التشريع الإسلامي بمختلف مذاهبه" 

، والملكية العقارية بصفة خاصة من أهمية في  ونظرا لما للملكية بصفة عامة
سهم للأرض والتضحية في سبيل الدفاع عنها بالنفس ينفوس المغاربة، وتقد

والمال والولد، فقد عكف فقهاء الشريعة الإسلامية على دراسة الملكية دراسة  
وافية ضافية، ودرسوا كل ما يتعلق بها، ويحافظ عليها، وأوجدوا حلولا لكل ما  

 .2أن يقع من نزاع بسببها"يمكن 

ومن يتصفح كتب الفقه والتوثيق وشروحهما التي أثلها فقهاء الشريعة 
يجد في مباحث الإسلامية عبر الأزمنة والعصور الذهبية للحضارة الإسلامية، س

ية مادة مستفيضة وغزيرة حول الملكية العقارية وشروطها الملكية والحقوق العين
 ، والحيازة العارضة...ةالمكسبة، والحيازة الناقص وطرق اكتسابها، والحيازة

كما أصلوا وقعَّدوا لحق التصرف والاستغلال والاستعمال، وملكية الرقبة 
دون المنفعة أو ملكية المنفعة دون الرقبة، وحق السطحية وحق الزينة، وحق 

 الارتفاق وحق الهواء أو التحلية وحق العمري... وغيرها. 

ن هذه المعاملات والتصرفات العقارية كانت قبل فرض أوتجدر الإشارة إلى 
الحماية الفرنسية على المغرب، توثق حسب ما جرى به العمل التوثيقي عند  

–المغاربة بواسطة عدلين منتصبين للإشهاد والتوثيق.ولما بدأت هجرة الأوربيين 
 

د.أحمد عبادي في تقديمه لكتاب : "الوثائق والأحكام بالمغرب والأندلس"، في القرنين الرابع والخامس الهجريين"، ص:  ( 1)
 ،  دار الأمان للنشر والتوزيع، الرباط.   2012هـ/ 1433السيميائي، الطبعة الأولى  (، تأليف د.إدريس5)

، مطبعة النجاح 1433/2012، الطبعة الأولى 12-13عبد العزيز توفيق : "التشريع العقاري والضمانات"، ص : ( 2)
 الجديدة، الدار البيضاء.
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إلى المغرب، وسال لعابهم على الأراضي الفلاحية الخصبة  -خاصة الفرنسيين
ونفر المغاربة من بيع أراضيهم وامتنع السادة العدول من توثيق عقود الملكية 

اة، أصدرت الحماية الفرنسية مجموعة من  لبيع لهؤلاء الأجانب والعلوج الغزوا

ومنها ظهير التحفيظ العقاري الذي   1913غشت  12الظهائر المعروفة بظهائر 

 ينظم مسطرة التحفيظ. 

تي كرسها هذا الظهير هو "تأسيس رسم عقاري ومن المقتضيات الأساسية ال
يتضمن لزوما وصفا مفصلا للعقار مع حدوده وبيان الأملاك المجاورة 
والملاصقة له ونوعه ومساحته، مع بيان أسماء مالكيه وعند الاقتضاء التحملات 

 .3التي تثقل العقار إن وجدت مع بيان نوع هذه التحملات وأساسها القانوني"

  

 

 .93د.محمد خيري : "العقار وقضايا التحفيظ العقاري"، ص ( 3)
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 المبحث الأول

 تجليات الإشكالية في مجال العقار والتوثيق
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 طبيعة النظام العقاري بالمغرب وإشكالاته:- 

يتميز النظام العقاري المغربي بالازدواجية فيي هيكليه وبيالتنوع فيي تركيبيه 
 وبالتعدد في تشريعاته.

 فالمادة العقارية متشعبة المصادر:

 منها ما هو فقهي ديني. -

 ومنها ما هو قانوني. -

 ومنها ما هو قضائي. -

ومنهييا مييا هييو سياسيلسوسيييولوجي تيياريخي عرفييي وأراضييي الجميييوع  -
 والسلالية والكيش.....(.

فلا بد من إصلاحات وجيهة تضع حدا للاختلالات والتناقضات التيي يعرفهيا 
وفييق رؤييية مستبصييرة تستحضيير أهييداف التنمييية  ٬النظييام العقيياري بييالمغرب

والحكامة الجيدة للحيد مين أطمياع  ٬المصالح المتضاربة  والتوازن بين ٬يةالشمول
 اللوبي العقاري.

: حييث تيم توحييد جمييع أراضيي تجربة العراقوفي هذا المجال تحضرني  
 –والآثيار المترتبية عنهيا  1976لكونها حسب الأسيباب الموجبية لقيانون  ٬الدولة 

 تثير الكثير من التعقيد .

كدولتين رائدتين في هيذا  "ماليزيا" و"التايلاند"وكذلك نفس الشيء لتجربة 
حيث تتميز التشريعات العقاريية بالطيابع السيلس والتسيهيلي مميا جعيل  4٬ الميدان

 السوق العقارية تقوم بدورها بكل سهولة وفي مناخ قانوني ملائم.

ي هيو ضيرورة كذلك من الأمور التي ينبغي الحسم فيها في المجيال العقيار-
 -المحررات العرفية–القطع مع 

 

ضــمن اعمــاو نــدوة "نحــو تشــريع عقــاري  ديــد"  35انظــر: م مــوبي عبــد الســ:م عيكري:"تــعوبة التشــريع فــي المــادة العقاريــة" ص ( 4و
 .بمراكش مختبر الدراسات القانونية كلية الحقوق  امعة القاضي عياض



8 

 

 .5ووجوبية الاعتماد الشامل لرسمية العقود في المعاملات العقارية * 

( مين مدونية الحقيوق العينيية 4فلابد من إعادة النظر فيي مقتضييات والميادة:
 والتشطيب عليه من المعاملات العقارية. المتعلقة بالمحرر الثابت التاريخ

 وإلغاء مشروع "قانون وكلاء الأعمال" المحال على البرلمان.

فالرسييمية هييي اللبنيية الأساسييية فييي منظوميية "الأميين التعاقييدي" و"الأميين 
العقاري".أقول ذلك بصدق كباحث أولا وكمهني ثانيا بدون لغية الخشيب وخطياب 

ية فالرسمية توجه دولي و ٬لاتمالمجا يارة الدوليييي حتمية عولمية في زمين التجييييي
 –أبى من أبى وكره من كره –

 طبيعة النظام التوثيقي بالمغرب وتناقضاته: -

 يعرف المغرب عدة أنواع من الأنظمة التوثيقية أهمها:

 ( التوثيق العدلي.1

 ( التوثيق العصري.2

 ( التوثيق العبري.3

 ( التوثيق العرفي.4

المشييترك بييين هييذه الأنييواع الأربعيية ميين الأنظميية التوثيقييية هييو : والقاسييم 
تحضير وسائل الإثبات بواسطة العقود والرسوم والمحررات مين أجيل المسياهمة 

والحفياظ  ٬في تنظيم المعاملات المالية والإدارية والتجاريية والأسيرية والقضيائية
 على الحقوق ودرء النزاعات والخصومات بين المتعاملين.

الملاحظ على طبيعة القوانين والتشريعات الخاصة الميؤطرة لكيل نظيام لكن 
 توثيقي على حدة هو:

 .التباين -

 والتناقض. -

 وازدواجية المعايير وغياب الشفافية في المساطير. -

هذا التبااايو والتناااقض لااه تااشثير مباشاار علااى "جااودة المنتااو  التااوثيقي" 
 وعلى الأمو التعاقدي بصفة عامة.و"معايير الجودة في الخدمات التوثيقية". 

 

 .31-30انظر: المر ع السابق موبي عبد الس:م عكيري"تعوبة التشريع في المادة العقارية" ص ( 5و
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وعلييى هييذا الأسيياس انخرطييت الهيئيية الوطنييية لعييدول المغييرب فييي ورش 
المينظم  03ل16إصلاح منظومة العدالة من أجل الإصلاح الشامل والعميق لقيانون 

 وتنزيل توصيات ميثاق إصلاح منظومة العدالة على أرض الواقع  ٬لخطة العدالة

:"عداليية علييى حاله م سيييبقى واقييع الحييال؟أالعييدول طالييبمفهييل سييتتحقق 
 .بلاعدول ومالكيون بغير مالك"
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 المبحث الثاني

 دور الوثيقة العدلية في نظام التحفيظ العقاري

سأتناوله من خلال بييان دور الوثيقية العدليية كوسييلة إثبيات خيلال مسيطرة 
 التحفيظ والمطلب الأول( وفيه مرحلتان:

 المرحلة الإدارية. -

 المرحلة القضائية. -

والمطلييب الثيياني( وفيييه بيييان دور الوثيقيية العدلييية كمسييتند فاعييل فييي ضييبط 
 المعاملات المترتبة على العقارات المحفظة.

وقبل التفصيل والبيان لهذه الأدوار التي تقوم بهيا الوثيائق العدليية كوسييلة  -
لعقييارات إثبييات وإقنيياع حاسييمة فييي ضييبط المعيياملات العقارييية المترتبيية علييى ا

 المحفظة.

 مصداقيو أساسييو كمقدمة للتحليل والمناقشة:لابد من الوقوف على 

 المصداق الأول:"رسمية الوثائق العدلية" -

فيي شيتى المجيالات  فنظرا للدور "الإثباتي" اليذي تلعبيه "الوثيقية العدليية" -
بييالإرث والوصييايا  ميين الأسييرة ومييرورا بالعقييار وانتهيياءا والمعيياملات بييدء

والتركات..  فإنها تعد من قبيل الأوراق والمستندات الرسيمية التيي تنطبيق عليهيا 
 من قانون الالتزامات والعقود. 419و 418مقتضيات الفصل 

-حالييا–محكمة النقض  -سابقا-وفي هذا السياق انصب قرار المجلس الأعلى
ن الرسييم العييدلي ميين علييى اعتبييار:"أ 1989ل07ل27بتيياريخ  527فييي قييراره رقييم 

 ٬مين قيانون الالتزاميات والعقيود 418الأوراق الرسمية حسب مقتضييات الفصيل 
وأن المحكمة لما اعتبرت البيع الواقع بمقتضاه صيحيحا تكيون قيد طبقيت الفصيل 
المذكور تطبيقا سليما ." وعلى هيذا الأسياس فالوثيقية العدليية وسييلة مين وسيائل 

 لا يمكن الطعن فيها إلا بالزور. ٬فات العقاريةالإثبات القاطعة في ميدان التصر

المصااداق الثاني:"حقااائق ومقااررات معاهاادة الجزياارة الخضاارا  لساانة 
1906." 
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قبل هذه المعاهدة كان للوثيقية العدليية مصيداقيتها وحرمتهيا وقدسييتها سيواء 
وذليك بفعيل ميا  ٬المستوى المبيدئي والقيانوني أو عليى المسيتوى المجتمعيي على

تستند إليه من مبادئ وقواعد الفقه الاسلامي التيي تيروم الضيبط والدقية والتوثييق 
 والعدل والائتمان.

يتوافييدون علييى المغييرب  (وخاصيية الفرنسيييونووعنييدما بييدأ الأوروبيييون 
مستندين إلى مقررات معاهدة الجزيرة الخضراء المشيؤومة بيدأوا يتسيابقون نحيو 

واغتصابها وتزويير عقيود الملكيية بيالتواطؤ ميع بعيض  حيةالفلا اقتناء الأراضي
 المضاربين المحليين.

الأمر الذي أدى إلى خلق فوضى عقارية ومضاربات غير مشروعة وبالتالي 
 النتيجة هي:

 التشكيك في مصداقية الوثيقة العدلية. ✓

وعيدم  ٬وصف الوضعية العقارية بيالمغرب بالتعقييد وعيدم الاسيتقرار ✓
 الوضوح.

 بالبساطة والسهولة في تفويت العقارات. ةتميزالمن البدائل البحث ع ✓

غشيت  12وفي هذا الإطار تم الأخذ بالمحررات العرفية التي أتى بها ظهيير 
لضمان السرعة في إنجياز المعياملات  ٬المكون لقانون الالتزامات و العقود 1913

والتهرب من استعمال اللغة العربية والخضيوع لقواعيد الفقيه الاسيلامي  ٬العقارية
 والقضاء الاسلامي.

كما وقع إحداث جهاز آخر للتوثيق أسيند ليه اختصياص قيائم ومسيتقل  ✓
 .1925ماي  04عن التوثيق العدلي وذلك بمقتضى ظهيرة 

كما تم أيضا التفكير في إحيداث نظيام السيجلات العقاريية أي التحفييظ  ✓
اليذي يرتكيز عليى سيجل  1913غشيت  12ري الذي أقيره ظهيير العقا

وكيذلك  ٬هندسي وتصاميم دقيقة تبين موقع العقيار وحيدوده ومسياحته
الحقيييوق العينيييية واليييتحملات العقاريييية المتعلقييية بكيييل عقيييار عليييى 

 حدة....إلخ.

تذكرت –أمام هذه الترسانة من التشريعات والقوانين التي خلفها الاستعمار  و
 يقول فيها زاعما: ٬لاطون تعبر عن طموح الفيلسوفمقولة لأف
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"إو العدالااة لااو تعااره طريق ااا نحااو المدينااة الفاضاالة إلا بااامتلا  العلاام 
وبذلك دشن أفلاطون القيول بيامتلاك صياحب المعرفية العلميية لحيق  والمعرفة".

 القرار السياسي وممارسة السلطة الفعلية المؤثرة.

فر فيي الأوضياع التيي نعيشيها حالييا فيي فهذا الإرث التاريخي له نصيب وا
 مجموعة من المجالات والقطاعات.

 حظها الأكبر في المعاناة والشقاء. -أيضا-كما أن للذات

    قال الشاعر: •

 ومن لا يحب صعود الجبال ** يعش أبد الدهر بين الحفر

ليولا أن  ٬وكما قيل :"لم يكن لقطعة الفيأس أن تنيال شييئا مين جيذع الشيجرة
 غصنا منها تبرع أن يكون مقبضا للفاس"

 "من يرغم المرايا على قول الحقيقة تعاقبه بالانكسار".

 ٬إلى أدوار الوثيقة العدلية في نظيام التحفييظ العقياريأسد هذا القوس وأعود 
 وقد قسمته إلى مطلبين:

المطلااب الأول: دور الوثيقااة العدليااة كوساايلة إثبااات خاالال مسااطرة 
 التحفيظ

دورا مهمييا فييي دعييم  6بالنسييبة للمحافظيية العقارييية الوثيقااة العدليااةتلعييب 
كمسيتند أساسيي عنيد إييداع  ٬الإجراءات المسطرية القبلية لتأسيس الرسم العقاري

 مطلب التحفيظ وإشهار الحقوق.

ومن أهم المراحل التي يمكن أن تلعب فيها الوثيقة العدلية دورا حاسما ومهما 
 هناك مرحلتان أساسيتان: ٬خلال مسطرة التحفيظ

 ( المرحة الإدارية.1

 ( المرحلة القضائية.2

 

ــة" ص ( 6و ــام الســـج:ت العقاريـ ــي نظـ ــة فـ ــة العدليـ ــانوني للوثيقـ ــز القـ ــوو :"المركـ ــليمان أدخـ ــع م لـــل  م.سـ ــاو  179-125-124را ـ و مقـ
 .1430/2009عام  71قاري" "مجلة السماط" العدد الأوو ص م.محمد ابن الحاج السلمي: "الوثيقة العدلية ونظام التحفيظ الع
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 المرحلة الإدارية لمسطرة التحفيظ:

 هذه المرحلة يمكن التمييز فيها بين محطتين:

 أ( المحطة الأولى:إيداع مطلب التحفيظ.

 ب( المحطة الثانية: إشهار الحقوق.

 إيداع مطلب التحفيظ المحطة الأولى : –أ

( المتعليق بيالتحفيظ العقياري 1913غشيت  12( من ظهير و13ينص والفصل 
 .14ل07كما عدل وتمم بقانون 

مطلييب التحفيييظ مجموعيية ميين البيانييات تتعلييق بطالييب  -لزومييا-"أن يتضييمن
 ومن جملة هذه البيانات الأساسية هناك: ٬التحفيظ وكذا بالعقار المراد تحفيظه

التحفيييظ أن العقييار المطلييوب تحفيظييه هييو فييي ملكييه  تصييريح طالييب (1
 مباشرة او عن طريق الغير..... ٬كلا أو بعضا ٬وحيازته

 ( بيان أصل التملك.2

 ( بيان الحقوق العينية العقارية المترتبة على الملك.3

( من نفس الظهير ينص "عليى أن يقيدم طاليب التحفييظ ميع 14وفي والفصل 
 مطلبه:

رسمية للرسوم والعقود والوثائق التي مين شيأنها أن تعيرف صول أو نسخ أ-
 بحق الملكية وبالحقوق العينية المترتبة على الملك".

فإن الحسم فيي هيذا الإطيار يكيون للعقيود والرسيوم العدليية  ٬وبطبيعة الحال
 أكثر من غيرها.

والوصاااايا  فأصيييل الملكيييية والحييييازة والتصيييرف والتحبييييس والإراثيييات
 .. لا يمكو تصور إقامت ا سوى عو طريق الوثائق العدلية.والتنزيل......
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لكن الملاحظ خلال هيذه المحطية هيو التسياهل والتشيجيع عليى إقامية عقيود 
الملكية بواسطة وثائق عرفية تفتقر إلى القواعد المقررة في إنجياز رسيوم الملكيية 

 اعي. وإثبات الحيازة، ولتوضيح هذا الأمر نضرب المثال بقرار التحفيظ الجم

بتياريخ  174.69.1ظهير شريف رقيم -ففي إطار التحفيظ الجماعي المنظم بي 
، حيث قاميت مديريية 7( بشأن التحفيظ الجماعي للأملاك القروية1969يوليوز 25و

المحافظة العقارية بوضيع مسيطرة سيريعة وفعالية لتمكيين صيغار الفلاحيين مين 
 الجماعي وذلك بواسطة:الاستفادة من مزايا عملية التحفيظ 

ي عيين ة العقارية بجمييع مطاليب التحفييظ في قبول جماعي بواسطة المحافظ-
 المكان.

عدم التزام المستفيدين من هذه المسطرة بالإدلاء بعقود التمليك الأصيلية بيل -
 . 8الاكتفاء بشهادات محضرة في عين المكان

- DA/CO  1958ل03ل15المؤرخة في. 

( الموجهية إليى عميال الأقياليم التيي 828وزارة الداخليية عيدد وكذلك دورية 
أوصت بتقديم تسهيلات للراغبين في تقديم مطالب التحفيظ في المناطق التي تهمها 

وتضمنت في فقرتها الثالثة:"الاكتفاء بمطالبة المعنيين بالأمر بوثيقية  ٬تلك الدورية
 ملكية يسلمها القائد دون مطالبتهم بحجة عدلية".

واليذي  ٬لأسف هذه الإجراءات تضرب مصداقية الأمين العقياري بيالمغربل
كرسه المشرع في نطاق مسطرة التحفيظ الإجباري المنظمية حيديثا فيي الفصيول 

من قانون التحفيظ العقاري كما عدل وتمم بقيانون  19-51إلى  1-51القانونية من : 
07-14. 

وثيائق أو غيير كافيية  :" للميالكين اليذين لا يتيوفرون عليى6-51ففي الفصل 
 ."فيجب على السلطة المحلية أن تنجز لهم شهادات إدارية للملكية

 المحطة الثانية في المرحلة الإدارية لمسطرة التحفيظ هي: إش ار الحقوق

 المحطة الثانية : إش ار الحقوق المتولدة خلال مسطرة التحفيظ.  -ب

 

 .29/07/1969مكرر بتاريخ  2960لرسمية عدد نظر الجريدة اا( 7و
 .139د.محمد خيري: "العقار وقضايا التحفيظ العقاري، ص ( 8و
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فالوثيقيية العدلييية إلييى جانييب المحييررات "النوطرية"و"العرفييية" تلعييب دورا 
أساسيا في إنشاء أو إثبات أو نقل أو تغييير أو إسيقاط الحقيوق بالنسيبة للعقيار فيي 

نصيوص عليهيا فيي وتكيون مسيتندا للقييام بإحيدى الإجيراءات الم ٬طور التحفييظ
 ( بشأن تحفيظ العقارات.1913غشت  12من ظهيرو 84و  83الفصلين 

 المرحلة القضائية للتحفيظ العقاري:

تلعييب الوثيقيية العدلييية فييي هييذه المرحليية دورا بييارزا ومييؤثرا فييي مجريييات 
 المسطرة القضائية للتحفيظ والبث في التعرضات.

وبياناتهيا..لا تعتبير  ٬وابطهابناؤها وصيياغتها وضي  فالوثيقة العدلية من حيث
لاك العقارية فحسب بل ايضا على المستوى الأموسيلة إثبات وإقناع للمحافظ على 

( مين ظهيير 32القضائي وأمام المحياكم عليى اخيتلاف درجاتهيا ...ففيي الفصيل و
"يعتبر التعرض لاغيا وكيأن ليم يكين إذا ليم -بشأن التعرض-التحفيظ العقاري مثلا

 ٬مين هيذا القيانون 25ل الأجل المنصيوص علييه فيي الفصيل يقدم المتعرض خلا
 الرسوم والوثائق المؤيدة لتعرضه."

المطلب الثاني: دور الوثيقة العدلية كسند او مستند فاعل فاي ضابط 
 المعاملات المترتبة على العقارات المحفظة

تنصب المرحلية الثانيية لنظيام التحفييظ العقياري اساسيا عليى تقيييد الحقيوق 
 وإشهارها والتشطيب عليها.

( بشيأن التحفييظ كميا عيدل 1913غشيت  12ومن اجل ذلك فقد خص ظهير و
الباب الأول وإشهار الحقوق العينية( والبياب  ٬في القسم الثاني 14.07وتمم بقانون 

 الثاني والتقييدات( والباب الثالث والتشطيب(.

ومن الطبيعي ان التقييد والإشهار والتشطيب يرتكز عليى مسيتندات ووثيائق 
إرادية أو قضائية أو إدارية تصاغ فيها الإرادة التعاقديية للأطيراف أو تصيحح أو 

 عاقدية...تبطل بمقتضاها تلك الإرادة الت

وضمن هذه المستندات والوثائق نجد أن الوثيقة العدليية تعتبير وسييلة إثبيات 
حيث ينعقيد  ٬فاعلة في ضبط المعاملات العقارية المنصبة على العقارات المحفظة

لهييا الاختصيياص فييي توثيييق وإثبييات كافيية التصييرفات الييواردة علييى العقييارات 
انيت معاملية خاصية منظمية وسيواء ك ٬سيواء كانيت بعيوض أو بغييره ٬المحفظة

 أو معاملة عامة تسري عليها أحكام القواعد العامة. ٬بتشريع خاص
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فالتوثيق العدلي يختص بشكل رسمي فيي تحريير وتوثييق جمييع المعياملات 
 المتعلقة بالعقار المحفظ أو غير المحفظ او الذي في طور التحفيظ.

لية والجوهريية التيي شريطة أن تتوفر في الوثيقة العدلية جميع الشروط الشك
 ٬تفرضها القوانين الموضوعية والمجالية والمنظمة للعقار المحفيظ وغيير المحفيظ

المينظم لخطية  03.16بالإضافة إلى الشروط الخاصة المنصوص عليها في قيانون 
 العدالة.

من خلال ما سقناه من الأدوار المحوريية للوثيقية العدليية فيي نظيام التحفييظ 
العقيياري أو بعييد تأسيسييه، يتبييين أن الوثييائق سيييس الرسييم العقيياري سييواء قبييل تأ

والرسوم العدلية هي حجج ضامنة للحقوق والاتفاقات التعاقدية المنتجة للآثار فيي 
مجييال التحفيييظ العقيياري، بييل هييي إحييدى الركييائز الأساسييية فييي حماييية الملكييية 

 العقارية للمغاربة قبل الحماية وبعدها.
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 خاتمة 
الفصل لابد من الإشارة إلى ضرورة إدخال تعديلات جوهرية  وفي ختام هذا 

(  1العدالة وبصورة مستعجلة للأسباب التالية:  وجذرية في القانون المنظم لخطة
من أجل تكريس العدالة الوقائية وتحقيق الأمن التعاقدي والتوثيقي في مجال 

ة حماية مصلح من أجل ( 2المعاملات بصفة عامة والعقارية بصفة خاصة 
المتعاقدين من تعسفات الاجراءات الشكلية العتيقة التي مازالت تعاني منها الوثيقة 

ة القديمة في تأسيس الوثيقة يييالعدلية من قبيل خطاب القاضي والنساخة والصياغ
تحقيق النجاعة والفعالية ومن أجل  ( 3. اييييالعدلية وبناءها شكليا وموضوعي

التنصيص على الطابع الإلزامي لتقديم   وجوب (4. ومتطلبات الحكامة التوثيقية
الوثائق العدلية الخاصة بالمعاملات المنصبة على العقارات المحفظة من طرف 

لذلك يبقى ، العدول إلى المحافظة العقارية من أجل تقييدها بالرسوم العقارية
مطلب إصلاح نظام التوثيق العدلي وتأهيله تشريعيا وإجرائيا بالنظر إلى الدور 
الفعال الذي يقوم به على المستوى الاجتماعي والاقتصادي المدخل الأساس 
لتحقيق الاستقرار والأمن التعاقدي والاجتماعي، وكذلك لحفظ الثروة العقارية 
وتشجيع الاستثمارات والمشاريع التجارية والصناعية والفلاحية والسياحية 

 المنتجة بالمغرب.

 


